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PREFEITURA MUNICIPAL DA SERRA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA
JUNTA DE IMPUGNAGAO FISCAL

DECISAO N° 162/2016

EMENTA: 1 - REVISAO DO VALOR VENAL
E DO IPTU. 2 - ART. 1° DA LEI N°
3.673/2010, ART°S IV E - IV- A E V DA LEI
381/11, ART. 3° DA LEI N° 2468/01, ART 4°
DA LEI N°  4303/2014 3 -
IMPROCEDENCIA DO PEDIDO. 4-
ACATAR OU RECORRER AO CONSELHO
DE RECURSOS FISCAIS.

REQUERENTE: IBRATA MINERACAO LTDA

ENDERECO: ROD. BR 101 NORTE - KM NORTE 264,78 - PLANALTO CARAPINA -
SERRA/ES

CNPJ/MF N° 30.161.582/0001-59

PROCESSO N° 29251/2015

ASSUNTO: REVISAO DO IPTU DE 2015.
RELATORIO

A requerente, representada por sua procuradora, solicita revisdo do valor venal e do
Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU do imével, dos anos de 2015 e 2016, localizado
na Rod. do Contorno s/n, Polo Industrial de Piracema - Carapina, Serra/ES, inscricdo
imobiliaria n°® 007.1.106.0143.001, por ndo concordar com o valor do IPTU lancado, tendo
em vista que alega estar superior ao praticado no mercado imobiliario da regiéo,
conforme faz prova com um laudo de avaliacdo em anexo ao processo fls. 12 a a 19,
alteracdo contrato social fl 20 a 30 e escritura publica do imével fl 10 a 11, pede que seja
suspensa a cobranca ate decisao final do processo.

Os autos foram encaminhados ao Departamento de Cadastro Técnico Municipal, que em
parecer relata que se trata de revisdo de lancamento de uma area de 8.435,13 m2, sem
area construida, cadastrada na PMS sob n° 007.1.106.0143.001, e verificaram que o
lancamento dos valores para os exercicios de 2015 e 2016, estao de acordo com a tabela
de precos constante da Planta Genérica de Valores — PGV, instituida pela lei 3673/2010,
bem como o modelo de avaliagdo do Municipio, da lei 2468/2001 do Cdédigo Tributério
Municipal.

Relato concluso, passamos a fundamentacao.

FUNDAMENTACAO

A requerente solicita revisdo do valor venal e do IPTU dos exercicios de 2015 e 2016
incidentes sobre a inscricdo imobilidria de n° 007.1.106.0143.001, discordando dos
valores cobrados pelo Municipio. Verificamos que o Polo Industrial de Piracema, onde
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esta localizada o imovel, foi beneficiado pela reducdo de aliquota conforme dispositivos
do Inciso VIl e IX do art 381 da Lei 3833/2011. E que em analise as provas documentais
constatamos que os espelhos de lancamento de IPTU, trazem as caracteristicas dos
imoveis de acordo com as aliquotas aplicadas, e que a partir de 2012, foram revistas as
aliquotas das zonas de valorizacdo — ZV sendo reajustadas de 0,75 para 1,25, conforme
prevé Art. 381 inciso IV da Lei 3833/2011, alterada pela lei 3965/2012.

Art. 381 As aliquotas do imposto séo as seguintes:

IV — 1,25 % (um inteiro virgula vinte e cinco centésimos por
cento), para os iméveis ndo edificados, situados em logradouros
dotados de pavimentacdo, rede de esgoto sanitario ou drenagem
pluvial e rede de abastecimento de agua,

IV-A — 1,75 % (um inteiro virgula setenta e cinco centésimos por
cento), para os iméveis nao edificados, com area superior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) e inferior a 100.000 m?
(cem mil metros quadrados), situado em logradouro dotado de
pavimentacdo, rede de esgoto sanitario ou drenagem pluvial e
rede de abastecimento de agua.

V - 2,00 % (dois por cento), para os iméveis nao edificados,
com area superior a 100.000 m2 (cem mil metros quadrados),
situados em logradouros dotados de pavimentacdo, rede de
esgoto sanitario ou drenagem pluvial e rede de abastecimento
de agua;

Sobre a Planta Genérica de Valores - PGV, o art. 1° da lei n. 3.673/2010, assim

determina, in verbis:
Art. 1° Fica aprovada a atualizagdo da Planta Genérica de
Valores - PGV dos iméveis situados na zona urbana e de
expansdo urbana do Municipio de Serra, base de célculo do
IPTU e ITBI para os exercicios de 2011 e seguintes, constituida
pela “Tabela de Valores do Metro Quadrado de Terreno”, pela
“Tabela de Valores Unitarios do Metro Quadrado da Construcao
por Tipo/Categoria”, e pela “Tabela de Fator de Localizacao da
Edificagcao” (Tabelas I, Xl e XV, respectivamente, do Anexo |, da
Lei 2.468, de 12 de dezembro de 2001, com suas alteracdes
posteriores).

Sobre o Valor Venal do Terreno, o art. 3 ° lei n.” 2468/2001, assim determina, in verbis:
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Art. 3 °© — O valor venal do terreno correspondera ao resultado
da multiplicacdo de sua éarea pelo valor unitario do metro
guadrado, constante, em cédigo por face de quadra, Planta
Genérica de Valores de Terreno — Tabela | no art. 1, aplicando-
se, simultaneamente os fatores de correcdo previstos nas
tabelas Il a VIII do anexo |, desta lei.

Vejamos o que diz o art. 4° | e Il da lei n.” 4.303/2014, in verbis:

Diante do exposto,

Art.4° O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana - IPTU, incidente sobre os iméveis residenciais, ndo
residenciais e o0s nao edificados, situados no Municipio seréo:

| - para os imoveis residenciais devera ser calculado em razao
do valor venal e do uso do imdvel, autorizada a aplicagéo de
desconto de 68% sobre o valor do imposto apurado com base
nos valores estabelecidos na Planta Genérica de Valores -
PGV,

Il - para os iméveis de uso nao residenciais e para os iméveis
nao edificados devera ser calculado em razéo do valor venal e
do uso do imoével, autorizada a aplicacdo dos seguintes
descontos:

a) exercicio de 2015 - 58%
b) exercicio de 2017 - 46,4%
c) exercicio de 2019 - 34,8%
d) exercicio de 2021 - 23,2%
e) exercicio de 2023 - 11,6%
f) exercicio de 2025 - 0%

concluimos que conforme os percentuais dos fatores de

melhoramentos publicos do referido terreno e da corre¢do do IPCA — E do ano de 2015
que foi de 6,37% e de 2016 que foi de 9, 28%, para o IPTU, bem como a reducéo de
desconto, previsto na lei 4303/2014, contribuiram para os acréscimos do valor do tributo,
portanto, entendemos que de acordo com os espelhos de lancamento de IPTU o valor do
imposto para os referidos imoveis estdo calculados de acordo com lei vigente.

Assim, passamos a decisao.
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DECISAO

Com base no Art. 245 da Lei 3833/2011, Cédigo Tributario Municipal da Serra, que atribui
competéncia a Junta de Impugnacgéo Fiscal, nomeada pela Portaria n° 018/2015, para
julgar os recursos administrativos - Tributarios em Primeira Instancia, conhece os termos
desta, para decidir pela IMPROCEDENCIA do pedido, tendo em vista que o lancamento
dos valores do IPTU para os exercicios de 2015 e 2016 estdo de acordo com a tabela de
precos constante da PGV, instituida pela lei 3673/2010 e lei 4303/2014 de reducao de
aliquotas.

Na forma da legislagéo vigente fica V.S.2 intimada a recolher aos cofres do Municipio o
crédito lancado ou impugnar sua exigéncia, no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir
da ciéncia desta. Fica NOTIFICADO ainda, que nao havendo efetivacdo do pagamento
ou recurso no prazo acima informado, o crédito fiscal devidamente atualizado sera
inscrito em DIVIDA ATIVA, acrescido de multa moratéria de 20% (vinte por cento) e
podera ser encaminhado imediatamente a Execucédo Judicial e/ou Protesto de Titulo.

Serra, 04 de Agosto 2016.

FRANCISCO JOSE NOIA MACIEL DENIZAR CARON VIEIRA

RELATOR MEMBRO

ANTONIO SUEDI PEREIRA MARIA DA PENHA AMARAL SANTANA
MEMBRO MEMBRO

JACQUELINE MARTINS GABRIELI
PRESIDENTE
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